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TELECOM INFRASTRUCTURE PARTNERS

Partnefi v oblasti mobilni infrastruktury



Uvod

I TELECOM INFRASTRUCTURE PARTNERS

v TIP investuje do telekomunikaéni infrastruktury po celém svété

v TIP je zastoupen v Evropé, Latinské Americe a Asii

v Centrala v Londyné

v' Mame vice nez 20 let zkuSenosti

v’ Zameéstnavame kolem 300 odborniku z celého svéta

v Jsou specialisté na investice a vySi najmu v oblasti telekomunikaci
v Na Cesky trh jsme vstoupili v fijnu 2021

v Jsme jedini investoti v CR, ktefi Vam vyménou za TELCO najemni

smlouvu poskytnout financni jistotu
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TIP posiluje svoji pozici jako nejrychleji se rozvijejici spole¢nost investujici
telekomunikacni infrastruktury na globalnim trhu.


Jakub Hašlar


Profesionalni posouzeni vasi lokality

Splnuje vaSe lokalita naSe pozadavky?

Vase vyhody plynouci z analyzy
1. Technicka analyza zafizeni mobilniho operatora, rizika a silné stranky

2. Profesionalni analyza najemni smlouvy

3. Predstaveni moznosti pfipadné kapitalizace




Mautelum prijmu z pronajm'u,nab’i?zme

vysokou platbu pfedem.a profesionalng &

JE,;’:;:f'spravmeme je]ICh najemni vztah

Majitelé pozemkdu

Po celém svété si infrastrukturni spole€nosti a mobilni operatofi pronajali miliony

stfeSnich a pozemnich lokalit, jako je ta vase.

Stejné jak vy stoji vlastnici téchto nemovitosti pfed otazkami, zda maji pokraCovat ve vybéru
najemného nebo spolupracovat s odborniky a zpenézit svij najem.

Na celém svété se jiz desitky tisic vlastniki nemovitosti rozhodlo prodat svj
pronajem investicnim spole¢nostem, jako je Telecom Infrastructure Partners.

Dobfe vime, ktefi vlastnici nemovitosti se rozhodnou prodat svou smlouvu o prongjmu. Ti,
ktefi vyhledaji radu zkuSseného odbornika nebo Ucetniho, zjisti, jak nejlépe vyuZzit finance z
prodeje. Ugetni jim ukaze, jak dosahnout finanéni nezavislosti diky vy$sim vynosiim, nez
jsou obvykla 2-3% ro¢niho indexovani ndjemného, pokud maji inflaéni dolozku a spravné ji
uplatfiuji.

Maijitelé pozemkdl dostanou pfilezitost udélat to, co by udélal kazdy dobry investor:

Minimalizovat riziko
Maximalizovat zisk


https://telecom-ip.com/grundejere/

Investujte zpét do svého podnikani

Mnoho pronajimatel(l nemovitosti je
presvédceno, ze na rozdil od jejich
pronajmu, mira navratnosti jejich
podnikani pfevysi inflaci. Pro¢ udrzovat
svuj kapital svazany v nejistém budoucim
najemném, kdyz misto toho muzete
rozsifit své podnikani?!

Reinvestujte do nemovitosti
Investice do sniZzeni energetické

naro¢nosti budovy/domu. Nejcastéji si
nasi klienti pofizuji tepelna Cerpadia,
solarni panely a zatepluji své

nemovitosti.

Snizeni zadluzenosti

Splaceni Gvérd s vysokymi urokovymi
sazbami a z toho plynouci snizeni
mési¢nich nakladu.

Odchod do duchodu

Néktefi majitelé nemovitosti chtéji
odejit do dlichodu dfive. Jednou z
moznosti, jak to udélat, je prodat sv(j
pronajem a investovat finance do akcii
nebo dluhopis(, které nabizeji vétsi

vynosy a jistotu, nez jakou poskytuje
najem od operatora.



Otazky & odpovedi
ProtoZe transparentnost a profesionalita jsou pro nas dtlezité

Co pfesné ode mé spolecnost TIP kupuje?

Kupujeme smlouvu na pronajem BTS po dobu, kdy tam stozar/vysilac stoji. TIP pfebira prava, ktera ma
dnes majitel nemovitosti.

Kolik plati spole¢nost TIP za smlouvu o pronajmu telekomunikac¢ni infrastruktury?

VySe vyplaty zavisi na:

1) vy$i ndjemného, které je v souc¢asné dobé splatné podle najemni smlouvy,

2) najemnich podminkach,

3) budoucim zvySeni najmu,

4) typu mista (stozary nebo stavajici konstrukce, jako jsou stfechy, kominy atd.) a jeho umisténi,
5) v§echna ostatni mista v okoli (sdileni mista),

6) dobé trvani nasi investice a rfadé dalSich faktor(, které ovliviiuji nase hodnoceni rizik.

A~ e~~~ o~ —~

Nebylo by lepsi, kdybych si ponechal ndjemni smlouvu?

Pronajem mobilnich mist se od jinych komerénich pronajmu lisi tim, Ze najemce (operator) mlze
smlouvu v kratké dobé vypoveédét.

Zkuste se obratit na mistni banku, aby vam pUjcila na zéakladé smlouvy o pronajmu od mobilniho
operatora.

Vice nez 25 000 majiteld mobilnich lokalit po celém svété jiz dalo prednost platbé predem. Protoze
védi, Ze ndjem od operatora neposkytuje zadné zaruky. Muze byt kdykoliv zruSen nebo snizen.
Smyslem dobré investice je mit vynos, ktery alespon prevysuje inflaci! Jinak o penize pfichazite.

Muze operator zrusit mou lokalitu?

Ano. Smlouvu lze zruSit kdykoliv, s kratkou vypovédni lhitou. Z tohoto dlivodu se majitelé lokalit
nemohou obratit na mistni banku a pujcit si na ndjemni smlouvu. Pronajem mobilnich mist ma pro
spolecnost TIP mnohem vétsi cenu neZ pro maijitele pozemk(l. Didvodem je skute¢nost, Ze vlastnik
lokality ¢eli tzv. binarnimu riziku: bud'lokalita existuje ("1"), nebo neexistuje ("0"). TIP naproti tomu celi
portfoliovému riziku. TIP akceptuje zruseni lokality, protoze na kazdé zruSeni vlastni mnohem vice
najemnich smluv (tj. na rozdil od vlastnika lokality je TIP "zajistén" globalnim portfoliem).



Co se stane s mymi penézi, pokud telekomunikaé&ni operator zrusi pronajem poté, co spolecnost TIP
provedla svou investici?

Nic. NaSe investice jsou typu "non-recourse". To znamena, ze pokud najemce zrusi najemni smlouvu
poté, co spole¢nost TIP investovala do najemného, nemUzZeme pozadovat investované penize zpét.

Toto je hlavni vyhodou pro majitele nemovitosti: majitelé pozemku vyhravaji, protozZe nejisty ndjem
proméni ve velkou jednorazovou ¢astku. Penize dostanou pfedem a riziko spojené s lokalitou
pfenesou na TIP.

Pokud prodam prava k pronajmu, budu stale vlastnit svlij pozemek?

Ano. Spole¢nost TIP ziskdva pouze prava spojena s prondjmem mobilniho mista (pfedevsim pravo na
najemné). Pokud nechcete, abychom vas pozemek odkoupili (coz jsme ochotni udélat), je pozemek
vas a vy si s nim mUzete délat, co chcete.

Jak dlouho trva, nez obdrzim vyplatu od TIP?

Postarame se o cely proces. Smluvni strany podepiSou zakladni podminky transakce. Poté probiha
interni schvalovaci proces — pfedstaveni zameéru investi¢ni komisi, v pfipadé jeho schvaleni nasleduje
pravni analyza a inspekce lokality, poté jsou pfipraveny navrhy smluv. Pokud neni nutné zpracovat
dalSi dokumentaci, jako geometricky plan apod. — cela transakce trva pfiblizné 1 mésic od prvotniho
souhlasu s podminkami. Cast prostfedkt uvolfiujeme ihned po podpisu smlouvy, zbyvajici ¢ast po
zapisu prav do katastru nemovitosti, pfipadné dle dohodnutého splatkového kalendare.

Co se stane s mym pozemkem, kdyz ho pfevezme spole¢nost TIP?

Po provedeni investice informujeme najemce (operatora). Jsme profesionalnim spravcem v dané
lokalité. Jak pro vas jako vlastnika pozemku, tak pro telekomunikaéniho operatora jako ndjemce.

Projevi-li o vase misto zajem dalSi potencialni ndjemce telekomunikac¢ni infrastruktury, tak s vami a
operatorem vSe koordinujeme.

Ma majitel pozemku/pronajimatel néjaké naklady spojené s transakci?

Veskeré naklady na uzavieni obchodniho pfipadu hradi spole¢nost TIP.

Je pro nas dUllezité, aby byla transakce provedena spravné ve vztahu k ¢eské legislativé.
Naklady na vlastniho poradce ¢i pravnika spole¢nost TIP nehradi.

Jak zacit?

Obratte se na mistni kontaktni osobu, abychom mohli zacit s procesem.

www.telecom-ip.cz/kontakt
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TELECOM INFRASTRUCTURE PARTNERS

www.telecom-ip.cz

Trojanova 354/4
120 000 Praha 2
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